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ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviseld-testiilet 2026. majus 27-i iilésére

Targy: Koncepcidterv készitése a Haraszti tti telekcsoport hasznositdsara
Eléterjeszto: Dr. Tiiske Zoltan, polgarmester

Ellenjegvezte: Nagy Ibolya jegyz6

Készitette: Dr. Fejes Jézsef alpolgarmester

Targyalas: nyilvanos iilés "
zart iilés

Elfogadas: egyszeru tObbség X
mindsitett tobbség

Véleményezi:

Kulturalis, Sport, Egészségiigyi és Szocidlis Bizotisdag X

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi Bizottség X

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbégazdasagi Bizottsdg X




Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

Az Ujonnan vasérolt Haraszti uti telekcsoport jovébeni hasznositasaval kapcsolatban egy
tervezd irodatdl beszerzetiink egy indikativ ajanlatot, amely tobb alternativat tartalmaz, arra
vonatkozoélag, hogy milyen mélyen érdemes koncepcidtervet kidolgozni.

A koncepcibtervezéssel 9 helyrajzi szamt teriilet érintett majd 8600 m? teriileten:
HRSZ: 852, 853, 854, 855, 856, 857/1, 857/2, 858, 859

A tervezési ajanlatot a Think & Tank Management Kft. (székhely: 1182 Budapest, Kiralyhagd
utca 30., addszédm: 25511064-2-43, képviseli: Ezsias Zsolt Daniel) adta, az alabbiak szerint:

Tervezési ajanlat

Tervezési program:

Tervezési adatok:

Tervezési helyszin: Alsénémedi (tobb épitési telek)

Tervezési hrsz.: 852, 853, 854, 855, 856, 857/1, 857/2, 858, 859
Epités tipusa: bévités

Tetvezett funkci6: Kiiltéri rendezvénytér

Telek teriilet: 8.500 m?

»A tervezés célja Alsénémedi kézponti részén, a jelenleg tobb telket egyesits teriileten egy olyan
0, atgondoltan kialakitott kozosségi tér létrehozisa, amely hosszi tivon a telepiilés egyik
meghatirozé talalkozohelyévé valhat. A fejlesztés kiemelt célja egy sokoldaliian hasznilhatd,
szabadtéri rendezvényhelyszin megvalésitisa, amely megfelel6 infrastruktirival és térszervezéssel
biztositja kiilonb6z6 1éptékit események lebonyolitasit. Az igy kialakitott tér alkalmas lesz
koncertek, kulturilis programok, innepi rendezvények, valamint egyéb k6zdsségi események
befogadasara.”*

*A részletes tervezési program a tervezési szerz6dés mellékleteként fog készilni.

Tervcsomag tartalma és vallalasi dija:
Koncepcibterv 1.000.000 Ft+AFA

A koncepcidterv bemutatja a beruhazis alapgondolatat, térbeli és funkcionalis rendszetét. A terv
szemlélteti az épiilet vagy épiiletegyiittes térbeli kialakitisat, elhelyezését a telken, tomegarinyait
és fobb formai megoldasait, tovabba vizlatos alaprajzokon keresztiil ismerteti 2 funkcionalis
rendszert, vagyis a helyiségek elrendezését, kapcsolatait és a hasznalat logikajat.

Azonban részletes muszaki tartalommal nem rendelkezik, igy nem ad elGirdnyzast a projekt
koltségeire valamint maszaki megvalOsitasara.

Az anyag els6sorban arra alkalmas, hogy kozérthetSen prezentilja akir laikusok szimara a
beruhazast.

A tetvcsomag részletes tartalma:

> Fpitészeti tervek (m 1:500 Iéptéki helyszinrajz valamint m 1:200 léptéka
koncepcionalis alaprajzok, metszetek, miszaki leiris valamint koncepcionalis
latvanytervek)



Koncepcidterv és hatastanulmany* 1.800.000 Ft+AFA

A tervcsomag a koncepcibterven til egy hatistanulminyt is tartalmaz, amely feltifja és
bemutatja a projekt legjelentGsebb kornyezeti hatisait, valamint javaslatokat tesz a kedvezdtlen
kovetkezmények mérséklésére és kezelésére. Az anyag nem csupan a koncepcié bemutatisira
szolgdl, hanem elére feltirja a projekt megvaldsithatosigival kapcsolatos lehetséges
kihivasokat is, és ezekre megoldisi javaslatokat kinil, eziltal timogatva a megalapozott
beruhazo6i déntéshozatalt.

A tervcesomag tészletes tattalma:

> Epitészeti tervek (m 1:500 1éptéki helyszintajz valamint m 1:200 léptékd
koncepcionalis alaprajzok, metszetek, miszaki leiras valamint koncepcionalis
latvanytervek)

> Hatistanulmany (vizsgilja a zajterhelést, a kézmiveket, a forgalomtechnikai
kérdéseket, valamint minden egyéb jelentds kornyezetre gyakorolt hatist és annak
optimalizalasat csdkkentését)

Koncepcidterv és megvalésithatésigi tanulmany** 2.650.000 Ft+AFA

Az el6z6 ketténél egy részletesebb anyag, amely nem csak 2 koncepciét és a hatistanulmanyt
mutatja be, hanem ezen feliil komplexen vizsgilia a pénziigyi és miszaki és idébeli
megvalosithatosagot ezzel cs6kkentve a beruhazo6i kockazatokat.

A tervcsomag részletes tartalma:

> Epitészeti tervek (m 1:500 léptékd helyszinrajz valamint m 1:200 léptékd
koncepcionalis alaprajzok, metszetek, miszaki leirds valamint koncepcionalis
latvanytervek)

> Hatastanulminy (vizsgilia a zajterhelést, a kozmiveket, a forgalomtechnikai
kérdéseket, valamint minden egyéb jelentSs kérnyezetre gyakorolt hatist és annak
optimalizilasat csokkentését)

» Megvalésithat6sagi tanulminy (vizsgalja a beruhizis miiszaki megvaldsitisat)

» Arazott koltségbecslés (egy arazott f66sszesitd a projekt megvaldsitisinak tervezett
koltségeirdl)

*A koncepcidterv €és hatistanulminy elkészitéséhez elGzetesen sziitkséges egy
geodéziai felmérés elkészitése a teriiletrdl, amennyiben ezt nem a beruhdzé késziti els
tigy ennek kéltsége 800.000 Ft+AFA

** A koncepcibterv és megvalGsithatosdgi tanulmany elkészitéséhez elGzetesen
szitkkséges egy geodéziai felmérés és egy talajmechanika elkészitése a teriiletrdl,
amennyiben ezt nem a beruhdzé késziti el tigy ennek koltsége 800.000 Ft+AFA
(geodézia) valamint 350.000Ft+AFA (talajmechanika)



Tervezés becstult ideje:

~ 1-1,5 hénap - koncepcidterv

~ 2-2,5 honap — koncepciéterv és hatistanulminy*
~ 3-3,5 hénap koncepcidterv és megvalosithatdsigl tanulmany *

*Ez csak a tervezési feladatok atlagos ideje alapjan becsilt érték, amibe nem szamit bele a hatdsagi
egyeztetések és tgyintézés idGtartama, valamint a tervezési id6t jelentGsen befolyisolja a
koncepcibalkotisi szakasz hossza.

Tisztelt Képvisel6-Testiilet tekintettel arra, hogy a széban fogd ingatlancsoport a telepiilés
sirin lakott, kozponti részén talalhaté ezért a telepiilés vezetésének érdemes a lehetd
legalaposabban el6késziteni a beruhdzast, annak érdekében, hogy mar koncepcidalkotasi
szakaszban fel lehessen tarni a beruhazas esetleges kockazatos pontjait, valamint a teriilet
adottsagaikbodl fakado sziik keresztmetszeteket. A tervezés soran fontos mindvégig szem el6tt
tartani a kornyezé lakosok nyugalménak a biztositisat, a megfelelé parkoldszamot, a
zajvédelmet, a kotelez6 menekiilési és kitiritési itvonalakat, valamint egy kiszolgalo épiiletet
elhelyezését is. Mindezek biztositasa érekében javasoljuk a Testiilet szaméra a legrészletesebb
koncepcidterv kidolgozasat, amely képes feltarni a megvalosithatosag mélyebb és széleskoriibb
aspektusait.

Hatarozati javaslat
../2026. (V. 27.) 6nkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete elfogadja a Haraszti-uti
telekcsoport jovébeni hasznositasara vonatkozé koncepcioterv elkészitését, amelyre
pénziigyi fedezetet a 2026. évi koltségvetésében netté 4 000 000 Ft erejéig biztositja.
Felkéri tovabba a Polgarmestert, hogy a beszerzési szabalyzat szerint jiarjon el a kis
osszegii beszerzésekre vonatkozé eljarasi moéd szerint.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

Alsénémedi, 2026. méajus 20.
y

Dr. Tiiske Zoltan
polgarmester
Az elGterjesztés torvényes:
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